
建宁县职业中学扩建运动场地块

房屋征收补偿安置方案

（修改稿）
    为进一步完善建宁县职业中学基础设施建设，提升我县职业教育水平，根据建宁县人民政府《关于划拨建宁县职业教育中心综合实训大楼和运动场项目用地的批复》（建政地〔2012〕38号文）要求，现决定对建宁职业中学西侧园艺场16号周边地块涉及的国有土地上房屋实施征收，拟在该地块上新建职业教育中心综合实训大楼、运动场。为确保该项目建设顺利进行，同时保障征收当事人的合法权益，根据国务院《国有土地上房屋征收与补偿条例》规定，特制定该地块国有土地上房屋征收补偿安置方案：                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

一、征收范围及征收补偿安置对象：

（一）征收范围:东起建宁职业中学校区，西至健翔路，南靠特殊学校，北至荷花西路（具体范围见规划红线图）。涉及被征收户吴建兴、艾群英、鄢帮国等户房屋征收，征收总建筑面积约786m2。

（二）征收补偿安置对象：本项目范围内的被征收房屋所有权人（以下简称被征收人）。

二、征收补偿安置方式及安置原则：

（一）安置方式：本项目征收范围内合法房屋征收补偿安置方式采取货币补偿或产权调换，对符合条件的被征收房屋产权人也可选择安置地置换自建房安置。

    （二）安置原则：实行补偿安置的被征收房屋必须权属清晰。对有违法违章建房或已申请过自建房的被征收户（含灾后重建户），被征收房屋实行货币补偿或产权调换，不予安置新宅基地自建房；属违章建构筑一律不补偿，严格按照《城乡规划法》执行。

三、房屋征收货币补偿和产权调换办法：

（一）货币补偿

对被征收房屋房地产价值补偿严格按不得低于近期该地段类似房屋市场交易价格。经县征收办市场调查比较、分析、评估，确定该地块房屋征收货币补偿价格标准如下：

单家独院私宅货币补偿房地产价格：砖混结构4600元/㎡，砖木结构4300元/㎡，土（木）质结构4000元/㎡，对原《国有土地使用权证》上载明的用地红线内空地面积按现行国有土地基准地价半价补偿。

（二）产权调换

1.安置房地点：水南林业安置房。

2.安置房户型：97㎡、103㎡。

3.产权调换价格标准：

以被征收房屋合法面积“拆一返一”，新旧房屋不补差价；超面积部分按均价4400元/㎡购买（原则上不得超过原房合法产权面积的30%）。

（三）宅基地置换

1.宅基地安置地点：职中大门对面沿路或水南农民安置小区内。

2.宅基地安置办法：被征收户属本村农村户口的，参照《福建省农村村民住宅建设管理办法》（闽政办〔2011〕189号）文规定，按“一户一宅”政策实行安置，新安置宅基地用地面积每户（块）沿路约60平方米、小区内约120平方米。具体见规划红线图及建筑设计方案。

3.新、旧宅基地（指建筑占地）的计价标准：

（1）原被征收房屋用地性质为国有划拨的，安置地仍选择国有划拨地，新、旧宅基地土地原始开发费的计价标准参照现行城镇国有土地基准地价计算，多还少补。

（2）原被征收房屋用地性质为国有划拨的，安置地选择使用国有出让地的，则按照《建宁县人民政府办公室关于2011年度危房改造补交土地出让金标准的通知》（建政办〔2011〕37号）规定，安置地自建房建筑面积超原房面积部分须补交楼面地价土地出让金，按建筑面积2200元/㎡收取。

4.选择宅基地安置的被征收户，其地面上的合法建筑物，按重置价给予货币补偿，标准如下 ：砖混结构900元/㎡，砖木（木、土木）650元/㎡。

四、其它项目补助

（一）搬迁补助费12元/m2·次，实行货币补偿的按1次计算,实行宅基地自建房或产权调换的按两次计算；临时安置补助费12元/ m2·月,临时安置补助期限需根据安置房建设需要确定,但最长期限不得超过两年。选择货币补偿的被征收户不计算临时安置补助费。搬迁补助、临时安置补助的建筑面积原则上以合法产权面积为准。
（二）产权调换回迁房的普通装修补助标准，按已确认的被征收房屋合法产权面积给予300元/m2补助。
（三）水表、电表、有线电视、电话、宽带等，按现行有关部门规定给予一次性货币补偿（水表500元/户，电表300元/户，有线电视380元/户，宽带、电信电话及宽带电视等补助24元/户）。
（四）产权调换安置房维修基金的缴纳，等面积部分由征收人补助，超面积部分由被征收人负责。

（五）室内二次装修、池灶、空调拆装、热水器拆装等货币补偿可参照附表1、2，或按市场评估价计算补偿，并对评估结果进行公示。

（六）若被征收房产办证时面积测量或计算有误差的,经征收单位确认,可通过聘请有资质的房产测绘公司进行测绘,以重新测绘的房产面积为准,但必须在被征收人同意签订征收协议并腾房后,由房产测绘公司入户现场丈量。

五、奖励政策
在规定期限内签订协议并腾空旧房的被征收人，享受以下奖励政策，超过期限的不予奖励。
（一）按期签订协议并搬迁腾房奖励：按被征收房屋合法房产面积给予200元/m2奖励。
（二）实行货币补偿的（不含选择宅基地置换的安置户），按被征收房屋房地产总价补偿款（不含腾房奖励及其它项目补助金等）上浮20%作为货币补偿奖励。

（三）对先签订补偿协议并按时腾空旧房的，按先后顺序优先选择安置房和安置地，旧房及安置房均不计算楼层调节系数。

六、其它

（一）《房屋征收补偿安置协议书》签订后，被征收人应在规定期限内将原房屋腾空交给征收人，并结清水、电等费用，经征收人验收封房后，征收人应按时支付补偿款。原房屋由征收人组织拆除，被征收人不得随意拆除或阻扰。

原房屋产权证由征收人统一到各职能部门注销。

（二）新宅基地自建房报建及办产权证等相关税费，与被征收房屋等房产面积部分由征收人承担，超被征收房屋房产面积部分应由安置户自行承担。征收人协助被征收人办理产权证相关手续。
（三）安置房税费按有关政策规定执行。

（四）被征收房屋房产面积、土地面积按两证（房产证、土地证）上载明的面积为准。

（五）本实施方案未尽事宜，按国务院、省、市有关规定另行制定相关政策。

（六）本征收方案解释权归建宁县住房和城乡规划建设局。

建宁县住房和城乡规划建设局

2013年7月1日
附表1

其它项目计价标准表（一）

	类别
	序号
	项       目
	单价（元）
	类别
	序号
	项       目
	单价（元）

	基

  础
	1
	毛条石基础
	120.00元/m3
	窗

栅
	37
	镀锌管窗栅
	36.00元/㎡

	
	2
	铨地圈梁
	600.00元/m3
	
	38
	铝合金防盗网：单花
	56.00元/㎡

	
	3
	干砌乱毛石挡土墙
	140.00元/㎡
	
	39
	铝合金防盗网：双花
	68.00元/㎡

	
	4
	浆砌乱毛石挡土墙
	170.00元/㎡
	
	40
	阳台防盗铁栅：圆管
	40.00元/㎡

	墙

体
	5
	夯土围墙
	65.00元/m3
	
	41
	阳台防盗铁栅：型管
	40.00元/㎡

	
	6
	砖砌围墙
	140.00元/m3
	门

窗
	42
	普通木门
	100.00元/㎡

	
	7
	砖    墙
	140.00元/m3
	
	43
	衫木拼板门
	105.00元/㎡

	
	8
	石板围墙
	60.00元/m3
	
	44
	木纱门
	60.00元/㎡

	
	9
	石墙（整毛石）
	200.00元/㎡
	
	45
	铝合金门
	160.00元/㎡

	
	10
	细条石修面石墙
	220.00元/㎡
	
	46
	铝合金卷帘门
	150.00元/㎡

	楼

地

面

 
	11
	彩色水磨石地面
	50.00元/㎡
	
	47
	衫木胶合板门
	130.00元/㎡

	
	12
	本色水磨石地面
	40.00元/㎡
	
	48
	普通木窗
	100.00元/㎡

	
	13
	水泥花砖
	30.00元/㎡
	
	49
	木纱窗
	40.00元/㎡

	
	14
	马赛克地面
	35.00元/㎡
	
	50
	铝合金窗
	160.00元/㎡

	
	15
	缸块地面150×150
	35.00元/㎡
	
	51
	铝合金纱窗
	60.00元/㎡

	
	16
	瓷砖地面400×400
	35.00元/㎡
	
	52
	不锈钢纱窗
	80.00元/㎡

	
	17
	耐磨砖地面300×300
	35.00元/㎡
	
	53
	门窗贴面
	11.00元/㎡

	
	18
	玻化砖地面600×600
	125.00元/㎡
	
	54
	窗套（展面200以下）
	12.00元/㎡

	
	19
	玻化砖地面500×500
	125.00元/㎡
	
	55
	窗套（展面200以上）
	47.00元/㎡

	
	20
	玻化砖地面400×400
	150.00元/㎡
	
	56
	门套（展面200以下）
	37.00元/㎡

	
	21
	玻化砖地面300×300
	140.00元/㎡
	
	57
	门套（展面200以上）
	58.00元/㎡

	
	22
	玻化砖地面200×200
	180.00元/㎡
	
	58
	镀锌管电焊铁门
	130.00元/㎡

	
	23
	釉面砖地面300×300
	50.00元/㎡
	内

墙

面
	59
	内墙面贴瓷砖150×150
	47.00元/㎡

	
	24
	釉面砖地面400×400
	50.00元/㎡
	
	60
	内墙面贴瓷砖200×300
	58.00元/㎡

	
	25
	水泥砂浆地面
	30.00元/㎡
	
	61
	内墙面贴瓷砖250×400
	51.00元/㎡

	
	26
	石板地面
	30.00元/㎡
	
	62
	零星贴瓷砖
	54.00元/㎡

	
	27
	花岗岩地面
	60.00元/㎡
	
	63
	内墙贴锦砖
	9.00元/㎡

	
	28
	花岗岩楼梯
	100.00元/㎡
	
	64
	水泥漆墙面
	15.00元/㎡

	
	29
	缸砖楼梯
	70.00元/㎡
	
	65
	内墙面贴墙纸
	15.00元/㎡

	
	30
	衫木地板（砼面上）
	70.00元/㎡
	外墙面
	66
	外墙面水泥砂拉毛
	11.00元/㎡

	
	31
	硬木地板
	85.00元/㎡
	
	67
	外墙面喷塑大压花
	31.00元/㎡

	
	32
	金钢板楼地面
	100.00元/㎡
	
	68
	外墙贴锦砖
	49.00元/㎡

	
	33
	地    塑
	10.00元/㎡
	
	69
	外墙玻璃马赛克
	46.00元/㎡

	
	34
	油漆地面
	15.00元/㎡
	墙裙
	70
	塑料板衫木薄板面墙裙
	57.00元/㎡

	窗栅
	35
	圆钢窗栅
	40.00元/㎡
	
	71
	胶合板面墙裙（单面）
	30.00元/㎡

	
	36
	型钢窗栅
	35.00元/㎡
	
	72
	木龙骨宝丽板墙裙
	40.00元/㎡


附表2

其它项目计价标准表（二）

	类别
	序号
	项       目
	单价（元）
	类别
	序号
	项       目
	单价（元）

	墙裙
	73
	木龙骨榉木板墙裙
	50.00元/㎡
	其

它
	94
	洗衣池
	130.00元/个

	
	74
	木龙骨柚木板墙裙
	40.00元/㎡
	
	95
	大理石洗漱台双孔
	250.00元/个

	天

 棚
	75
	纤维板天棚（简易）
	15.00元/㎡
	
	96
	大理石洗漱台单孔
	240.00元/个

	
	76
	衫木天棚龙骨
	35.00元/㎡
	
	97
	抽水马桶（普通）
	125.00元/个

	
	77
	胶合板吊顶天棚
	57.00元/㎡
	
	98
	抽水马桶（高级）
	320.00元/个

	
	78
	吊装木龙骨天棚
	34.00元/㎡
	
	99
	洗面盆（扁圆）
	150.00元/个

	
	79
	衫木薄板吊顶天棚
	33.00元/㎡
	
	100
	浴缸（普通）
	280.00元/个

	
	80
	石膏板、T型铝合金吊顶
	58.00元/㎡
	
	101
	窗帘盒夹板直线型
	40.00元/㎡

	
	81
	钙塑板、T型铝合金吊顶
	60.00元/㎡
	
	102
	镜面玻璃厚5㎜
	70.00元/㎡

	
	82
	宝丽板吊顶天棚
	70.00元/㎡
	
	103
	不锈钢毛巾架
	39.00元/副

	
	83
	榉木板吊顶天棚
	80.00元/㎡
	
	104
	玻璃钢采光天井
	176.00元/㎡

	
	84
	塑料板吊顶天棚
	80.00元/㎡
	
	105
	厨房木吊柜
	150.00元/㎡

	
	85
	石膏装饰条10×10×100
	4.00元/m
	
	106
	花岗岩液化气、台柜
	328.00元/㎡

	
	86
	装饰木条13×25
	4.00元/m
	
	107
	卧室高衣柜
	286.00元/㎡

	
	87
	装饰木条19×35
	5.00元/m
	
	108
	厨房壁柜（玻璃门）
	220.00元/㎡

	
	88
	木质压角线
	2.50元/m
	
	109
	砖石水井（5-7米）
	700.00元

	其

它
	89
	木瓦屋面
	48.00元/m3
	
	110
	果树（已挂果）
	100.00元/珠

	
	90
	家用柴煤灶（瓷砖面）
	260.00元/m3
	
	111
	果树（未挂果）
	40.00元/珠

	
	91
	家用柴煤灶（水泥面）
	240元/m3
	
	112
	临时砖混搭盖
	180元/㎡×成新

	
	92
	厨房洗菜池
	100.00元/个
	
	113
	临时砖木搭盖
	150元/㎡×成新

	
	93
	厨房用水池
	100.00元/个
	
	114
	临时木搭盖
	120元/㎡×成新
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