建宁县城区零星危险住房改造实施办法（试行）
（征求意见稿）

为消除我县城区零星危险住房安全隐患，保障城市居民居住安全，促进宜居环境建设，根据《福建省住房和城乡建设厅关于推进城市零星危险住房改造工作的指导意见》（闽建房〔2015〕14号），结合我县实际，制定本办法。
一、适用范围
我县城市规划区范围内国有土地上，尚未列入城市近期建设规划或棚户区改造范围，不具备成片开发建设条件，产权明确，经有资质的房屋安全鉴定机构按照《危险房屋鉴定标准》（JGJ125—2016）鉴定，属于C级或 D级的零星危险住房。对于D级零星危险住房，应优先推动实施改造。属于“两违”建筑的零星危险住房，不得批准改造。
二、改造原则
按照“属地负责，分类处置，谁申请，谁出资”的原则，采取多渠道安置方式实施零星危险住房改造。
三、改造方式
在符合城市规划要求下，零星危险住房可采取加固改造、就地改造重建、异地现房安置、购房补助等多渠道方式改造或安置。
（一）加固改造
经鉴定为C级的零星危险住房且可以通过加固方式进行改造的，由房屋所有权人自筹资金进行加固（加固企业应具备相应建筑施工企业资质）。业主统一意见自行加固后，经鉴定房屋安全达到B级以上的，可申请专项奖补及困难补助。
（二）就地改造重建
[bookmark: _GoBack]1.经鉴定为D级的零星危险住房可以通过就地改造重建方式进行改造。采取就地改造重建方式的，建筑面积必须符合城市规划及《建宁县人民政府关于进一步规范城区国有土地上危房改建管理工作的通知》（建政文〔2014〕202号）文件规定。业主可以自主选择资质符合要求的勘察、设计、施工单位实施零星危险住房改造，依据零星危险住房改造认定书依法办理相关规划、用地、施工等审批手续。
2.零星危险住房业主因自身原因，自愿放弃集资参加就地改造重建的，可由该危房其他业主或其他自愿购买人与其协商，购买其房屋，由购买方取得原业主的危房就地改造权益。
（三）异地现房安置
1.经县零星危险住房改造工作联席会审核后，不满足就地改造重建条件的零星危险住房，可采取异地现房安置。异地现房安置面积以需改造零星危险住房产权登记的建筑面积确定（未办理不动产登记的，按建设工程规划许可证审批内容，由业主委托有资质的测量单位测绘各户产权面积，以下简称“危险住房面积”）。
   2.异地现房安置费用由危险住房业主承担，其中：危险住房面积及就近上靠面积15%（含15%）以内的，按异地安置房建安成本造价（3600元/平方米）结算；超出15%的部分按异地安置房市场评估价结算。若产权人选择小于原危险住房面积的安置房，减少面积按异地安置房市场评估价扣除建安成本造价（3600元/平方米）结算差价，直接抵扣安置房购买价款。县自然资源局根据危险住房和异地安置点所在区位基准楼面地价差，与零星危险住房业主结算地段差价。
3.县自然资源局根据濉溪镇、溪口镇政府提供的房源需求函，提供所需安置房源，用于零星危险住房选房安置，现房安置房源详见附件。濉溪镇、溪口镇政府与零星危险住房业主签订异地安置协议,并负责督促业主办理零星危险住房产权注销和拆除。
（四）货币收储
1.经县零星危险住房改造工作联席会审核后，符合收储条件的，可采取货币收储。各业主收储补偿金额以各自危险住房产权建筑面积为基数，结合房屋重置价、基准地价确定，装修不进行补偿。
2.土地收储中心与零星危险住房业主签订收储协议,并负责督促业主办理零星危险住房产权注销和拆除。
四、资金来源
零星危险住房的异地安置房购买、加固改造、就地改造重建资金、过渡费用、改造前的危险房屋鉴定费用等由零星危险住房业主自行承担。零星危险住房已建立住宅专项维修资金或维修基金的，可以申请提取使用，作为零星危险住房改造资金。零星危险住房专项奖补、困难补助、基准楼面地价差补、改造后的房屋鉴定费等资金由县级财政统筹安排。
五、改造工作机制
（一）县政府建立县零星危险住房改造工作联席会议制度，健全零星危险住房改造工作综合协调机制。县联席会议由县政府分管副县长担任召集人，成员由县住建局、自然资源局、财政局、税务局、民政局、住房公积金中心、城管局、人行等单位领导组成。县联席会议下设办公室，挂靠县住建局，承担县联席会议日常工作。各相关部门应制定零星危险住房改造原则标准，简化零星危房改造项目相关审批流程。
（二）濉溪镇、溪口镇政府相应建立零星危险住房改造工作联席会议制度，组织对本辖区内零星危险住房情况进行调查摸底，建立零星危险住房档案，制定零星危险住房改造工作方案、分类处置计划及改造申请流程。以零星危险住房单体楼栋为单位，业主统一意见申请危房改造的，濉溪镇、溪口镇联席会议应按照相关规定进行研究议定，经研究认定符合零星危险住房改造条件的，形成认定意见报县联席会议最终审定，经审定同意后，由县政府出具零星危险住房改造认定书。
六、专项奖补及困难补助
（一）经有资质的房屋安全鉴定机构按照《危险房屋鉴定标准》（JGJ125—2016）鉴定，属于 C级或 D级的危险住房，以零星危险住房单体楼栋为单位，业主统一意见申请鉴定并按零星危险住房改造认定书要求完成改造的，经县联席会议认定完成改造的，改造后的鉴定费由县财政补助，濉溪镇、溪口镇政府先行支付。
（二）以零星危险住房单体楼栋为单位，业主统一意见自筹资金进行加固解危住房的，经县联席会议认定完成改造的，由濉溪镇、溪口镇政府给予每幢1万元专项奖励补助。
（三）零星危险住房业主经民政部门、残联认定为“五保户、低保户、孤寡老人和重度残疾人”的，经县联席会议认定完成改造的，由濉溪镇、溪口镇政府给予每户2万元困难补助。
专项奖补及困难补助按照从优不重复的原则发放。
七、其他
（一）属于异地现房安置及货币收储的，相关单位需先督促业主办理零星危险住房产权注销，再与业主签订正式安置协议或收储协议，零星危险住房被拆除后，国有土地使用权同时收回。未开发建设前，暂由所在乡（镇）管理和临时使用，原则上不得新建建（构）筑物。
（二）零星危险住房改造涉及房屋属直管公房或单位公房的，由公房产权单位报濉溪镇、溪口镇联席会议研究确定改造方式，并牵头组织实施改造方案，濉溪镇、溪口镇政府配合实施
（三）我县城市规划区范围内集体土地上，已取得房屋所有权证或者经审批合法建造、尚未取得房屋所有权证的零星危险住房，所在地乡镇政府可参照本办法推进改造。
（四）本办法自发布之日起施行，有效期暂定一年。本办法由县住建局负责解释。
























附件：
              异地现房安置可选房源清单
	序号
	基本情况
	权属情况

	
	所在地址
	类型
	楼层
	面积
	权属单位

	1
	江源水都豪庭
	3号楼
	301
	112.393
	非城投所有

	2
	江源水都豪庭
	
	302
	112.393
	非城投所有

	3
	江源水都豪庭
	
	303
	112.393
	非城投所有

	4
	江源水都豪庭
	
	402
	112.393
	非城投所有

	5
	江源水都豪庭
	
	403
	112.393
	非城投所有

	6
	溪口限价房
	1号楼
	203
	84.18
	城投公司

	7
	溪口限价房
	
	204
	84.18
	城投公司

	8
	溪口限价房
	
	205
	85.8
	城投公司

	9
	溪口限价房
	
	306
	77.74
	城投公司

	10
	溪口限价房
	
	403
	84.18
	城投公司

	11
	溪口限价房
	
	404
	84.18
	城投公司

	12
	溪口限价房
	
	406
	77.74
	城投公司

	13
	溪口限价房
	
	503
	84.18
	城投公司

	14
	溪口限价房
	
	504
	84.18
	城投公司

	15
	溪口限价房
	
	505
	85.8
	城投公司

	16
	溪口限价房
	
	506
	77.74
	城投公司

	17
	溪口限价房
	
	603
	84.18
	城投公司

	18
	溪口限价房
	
	604
	84.18
	城投公司

	19
	溪口限价房
	
	605
	85.8
	城投公司

	20
	溪口限价房
	
	606
	77.74
	城投公司

	21
	溪口限价房
	
	701
	69.32
	城投公司

	22
	溪口限价房
	
	702
	69.32
	城投公司

	23
	溪口限价房
	
	703
	63.48
	城投公司

	24
	溪口限价房
	
	704
	63.48
	城投公司

	25
	溪口限价房
	
	705
	64.66
	城投公司

	26
	溪口限价房
	
	706
	56.61
	城投公司

	27
	林业小区限价房
	1号楼
	703
	102.6
	城投公司

	28
	林业小区限价房
	
	603
	102.6
	城投公司

	29
	林业小区限价房
	
	702
	102.4
	城投公司

	30
	林业小区限价房
	
	205
	97.06
	城投公司

	31
	林业小区限价房
	
	206
	97.31
	城投公司

	32
	林业小区限价房
	2号楼
	702
	101.97
	城投公司

	33
	林业小区限价房
	
	707
	102.92
	城投公司

	34
	建莲西路2号福城
	2幢
	306
	113.15
	建宁县房屋土地收储服务中心

	35
	建莲西路2号福城
	
	702
	109.43
	建宁县房屋土地收储服务中心

	36
	溪口镇溪口街船厂小区
	1幢
	201
	92.2
	建宁县房屋土地收储服务中心

	37
	溪口镇溪口街船厂小区
	
	302
	92.2
	建宁县房屋土地收储服务中心

	38
	溪口镇溪口街船厂小区
	
	506
	77.74
	建宁县房屋土地收储服务中心

	39
	葫芦坑安置房
	A幢
	602
	97.66
	建宁县房屋土地收储服务中心

	40
	葫芦坑安置房
	B幢
	202
	119.26
	建宁县房屋土地收储服务中心
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